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Uw brief van Bij antwoord datum, kenmerk en onderwerp vermelden

Geachte leden van de Commissie voor Stad en Ruimte,

Naar aanleiding van de (deels besloten) avondvergadering van de raadscommissie Stad & Ruimte,
gehouden op 09 april jl., heb ik de volgende toezeggingen gedaan, mede namens de wethouder
Verkeer kan ik daarover het volgende melden:

1. Uitwerken van scenario’s waarbij wordt gekeken naar meer groen rondom Rood Noot. Hierbij
wordt tevens naar (her)programmering op andere plekken gekeken.

Onderzoek naar deze scenario’s heeft een variant (2B) opgeleverd die naar mijn mening zowel
tegemoet komt aan uw wens voor meer groen (met name rondom boerderij Rood Noot) en
tegelijkertijd een acceptabel resultaat geeft voor de grondexploitatie. Ik stel voor op basis van
deze variant een aangepast raadsvoorstel en aangepast Stedenbouwkundig Plan op te stellen.
Deze kan ik dan na de zomer aan u voorleggen. Dit voornemen wil ik graag eerst met u
bespreken in de commissie van 09/11 juni. De scenario’s vindt u in de bijlage.

2. Nadere toelichting van de verkeersafwikkeling Utrecht West.
U vindt in de bijlage een toelichting over de verkeersafwikkeling van Utrecht West en de
besluitvorming die hierover reeds heeft plaatsgevonden en als kaders gelden voor de
ontwikkeling van het SP.

3. De verkeersstructuur in en direct rondom Leidsche Rijn Centrum Oost verduidelijken, waarbij
tevens zal worden beschouwd,;
a. Ontsluiting van het plangebied
b. P&R/parkeergebouw
Een toelichting hierop is opgenomen in de bijlage.

4. In de commissie heb ik tevens toegezegd 400 m2 detailhandel toe te willen voegen aan het plan.
Voorstel is om -net als in LRC Noord en in Hoge Weide- kleinschalige detailhandel toe te staan a
400 m2 bvo met maximale unit-groottes van 100 m2 bvo. Dit sluit ook goed aan op de motie
“Haal lopend door Hoge Weide je krantje en croissantje’ (06-01-2011). Dit wordt in het
aangepaste raadsvoorstel en SP verwerkt.
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Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

C.A. Geldof
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1. UITWERKEN VAN SCENARIO’S.
CONTEXT

Ontwikkelingsvisie Centrale Zone en Masterplan (2006)
Het oorspronkelijke programma voor Leidsche Rijn Centrum (Oost) en de ruimtelijke uitgangspunten
zijn vastgelegd in de in 2006 door de gemeenteraad vastgestelde Masterplan Leidsche Rijn Centrum.

Leidsche Rijn Centrum vormt de schakel tussen Leidsche Rijn en de bestaande stad. Een ambitie uit het
Masterplan Leidsche Rijn Centrum is het uitgesproken stedelijke karakter, dat een contrast vormt met
de woonwijken eromheen. De basis hiervoor wordt gelegd door een grid- of dambordpatroon met
gesloten bouwblokken. Het stedelijke karakter komt tot uiting in een relatief hoge en dichte
bebouwing. Het centrum wordt omzoomd door landschappelijke zones, zoals singels en parken. Op
deze manier wordt de identiteit en herkenbaarheid van het centrum versterkt.

Er is ook hier sprake van een niveauverschil van circa zeven meter, tussen het Amsterdam-Rijnkanaal
en het Berlijnplein (A2-kap). Dit hoogteverschil vormt een duidelijke karakteristiek en geeft het
centrum zijn identiteit.

Overtuin is het gebied tussen Leeuwesteyn en
Leidsche Rijn Centrum en wordt in de
Ontwikkelingsvisie Centrale zone en het
Masterplan Leidsche Rijn Centrum beschreven
als een wijk met een uitermate groen karakter
en een geringe dichtheid aan woningen. Er
wordt gesproken over urban villa’s in het
groen c.a. 100 en de 400 woningen (zie
hiernaast aangegeven met sterren in het
groen).

Overtuin besloeg een oppervlakte van c.a.
84.683 m2. (groen, incl. 100 tot 400
woningen).

Groenstructuurplan

In het Groenstructuurplan (2007) is het
beoogde groene karakter van Overtuin
overgenomen, maar is abusievelijk nagelaten
om bijbehorende bebouwing in te tekenen.

Bestuursrapportage

In de Bestuursrapportage (PBLR) van 2012 is
een aantal optimalisatietaakstellingen
opgenomen en door de gemeenteraad
vastgesteld. Binnen het thema Slimmer
programmeren is Overtuin beschreven als
gebied waar een optimalisatie kan bijdrage aan
de verbetering van het saldo van de
grondexploitatie Leidsche Rijn. Het financiéle
resultaat van deze optimalisatie is in de Bestuursrapportage 2013 verwerkt. In de Bestuursrapportage
2013 is bovendien aangegeven dat “Voor Leidsche Rijn Centrum Qost (...) een Stedenbouwkundig Plan
(wordt) opgesteld. Belangrijk onderdeel daarbij vormt de herprogrammering van dit deelgebied,
waarbij het oorspronkelijke programma uit het Masterplan wordt getoetst aan de huidige
marktomstandigheden en de huidige gemeentelijke kaders.”
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Huidige Concept Stedenbouwkundig Plan LRC QOost (besproken in de RIA en Commissie).

Vanwege deze optimalisatie taak is gekozen om in dit Stedenbouwkundig Plan de ontwikkeling van het
deelgebied Overtuin mee te nemen en voor het totale gebied één uitwerking te maken.

De overwegingen hiervoor zijn enerzijds de uitwerking van de optimalisatie van het programma en de
toename van het uitgeefbaar terrein en anderzijds de marktomstandigheden die vragen om een meer
gedifferentieerd woonaanbod binnen Leidsche Rijn Centrum. Eéngezinswoningen voor stedelijk
georiénteerde gezinnen, in een stedelijk gebied met dito uitstraling en een relatief hoge dichtheid nabij
hoogwaardige voorzieningen, passen hier goed in.

Gevolg van de herprogrammering is een plan met minder appartementen en meer ééngezinswoningen.
Dit wijkt af van het Masterplan Leidsche Rijn Centrum, omdat de marktomstandigheden hierom vragen
en is daarmee in lijn met de bestuursrapportage 2013 en het Coalitieakkoord 2014.

In het Stedenbouwkundig Plan is veel aandacht besteed aan het creéren van een aangename
leefomgeving. Dat gebeurt onder meer door groen, goede fiets—, voetgangers en openbaar
vervoersverbindingen en met allerhande voorzieningen. Het Berlijnplein is geschikt als een plein voor
allerlei activiteiten en evenementen.

Groen en recreatie zijn goed vertegenwoordigd, met twee verschillende groene gebieden binnen de
plangrenzen: zone langs het Amsterdam-Rijnkanaal (het Verthorenpark) en het Park Leeuwesteyn aan
de zuidkant van het gebied.

Deze twee parken beslaan bijna 47.000 m2.

Bij de uitwerking van het plan is gezocht naar het combineren van de optimalisatie met de intentie van
het groenstructuurplan Utrecht (mei 2007): doortrekken van het Prinses Amaliapark over de A2 naar
het Amsterdam-Rijnkanaal en een groenzone langs het Amsterdam-Rijnkanaal. Park Leeuwesteyn en
het Verthorenpark geven invulling aan dit principe.
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Boerderij Rood Noot

Altijd al is de inpassing van de monumentale boerderij Rood Noot een belangrijk uitgangspunt geweest
bij het opstellen van het Masterplan Leidsche Rijn Centrum. In het voorliggende Stedenbouwkundig
Plan Leidsche Rijn Centrum Qost is ervoor gekozen om de boerderij ruimer in het groen te situeren (zie
het omcirkelde detail op beide kaartjes met links het Masterplan en rechts het Stedenbouwkundig
Plan).
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De historische relatie die er oorspronkelijk was met het sluizencomplex ( via de oude
vleutensewetering) wordt figuurlijk (niet exact op de historisch plek) weer in ere hersteld. De huidige
brede asfaltweg wordt vervangen door een gebogen dijkje met knotwilgen (hetzelfde profiel als de
huidige Groenedijk).

Dit dijkje gaat in de toekomst tevens een belangrijke schakel vormen in de verbinding van beide oevers
van het Amsterdam Rijnkanaal, zodat mensen uit Utrecht West ook kunnen wandelen en fietsen langs
de groene oevers aan de zijde van Leidsche Rijn.

Tijdelijk gebruik van Rood Noot

Boerderij Rood Noot heeft in het Stedenbouwkundig Plan een culturele annex horecafunctie gekregen,
met wonen als ondergeschikte functie. De boerderij en de omliggende gronden zijn momenteel
gemeentelijk eigendom. Het is de bedoeling de boerderij te verkopen aan een partij die een dergelijke
functie mogelijk wil maken en exploiteren, vergelijkbaar aan boerderij de Balije, boerderij de
Hogeweide en boerderij Ridderhofstad Den Engh.

Op dit moment is verkoop echter nog niet aan de orde, omdat het gebied nog helemaal ontwikkeld
moet worden. Om de boerderij toch een functie te geven voor de wijk en het gebied te beheren en
leefbaar te houden zijn de boerderij en de omringende gronden in bruikleen gegeven aan de Stichting
Rood Noot. Deze stichting heeft de boerderij in gebruik gegeven aan enkele kunstenaars. De stal en
landjes daaromheen worden door Stal Thamen tijdelijk gebruikt om paarden en schapen te laten
grazen. Zolang het tijdelijk gebruik van de boerderij voortduurt, kunnen de pony’s en schapen er
blijven grazen.

Er is regelmatig contact met de gebruikers over de stand van zaken van de ontwikkelingen in het
gebied. Men weet dat hun verblijf hier eindig is.
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SCENARIO’S
Hierna is een aantal scenario’s uitgewerkt waarbij wordt gekeken naar meer groen rondom Rood Noot.

Deze scenario’s zijn modelmatige uitwerkingen. De voorkeursvariant moet stedenbouwkundig nader
worden uitgewerkt.

Een scenario waarbij deelgebied Overtuin niet wordt gebouwd, is verder niet uitgewerkt, omdat dit in
onze ogen geen realistisch scenario is. In een dergelijk scenario kan de vastgestelde optimalisatie taak
uit de bestuursrapportage namelijk niet worden uitgevoerd. Dit scenario betekent een verlies van c.a.
270 woningen en een negatief resultaat voor de grondexploitatie van c.a. 12,5 miljoen.
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Scenario 1
Bouwblok F12 niet bouwen.

Argument
1. Het groen rondom de boerderij wordt uitgebreid met ruim 9.500m2 ten opzichte van het
concept-SP.

2. Er ontstaat meer terrein nabij de boerderij om de schapen te weiden.

Kanttekeningen
1. Door het verdwijnen van bouwblok F12, verdwijnt ook de geluidwerende blok voor de
woningen ten zuiden hiervan. Deze woningen kunnen wellicht niet worden gebouwd, zonder
geluidsmaatregelen. Dit kan extra kosten met zich meebrengen. Om deze reden is Bouwblok
F12 reeds opgenomen in het Masterplan LRC (2006) in iets andere vorm.
2. Het stuk groen ligt gedeeltelijk op een stijl talud (helling) door het hoogteverschil met de
Vleutensebaan waardoor de gebruiksmogelijkheden worden beperkt.
De huidige schapenweiden worden niet in hun geheel ingepast.
4. Bouwblok F12 (langs Vleutensebaan) niet bouwen, betekent een verlies aan opbrengsten van
ruim €3.500.000,-. en c.a. 120 woningen.
5. Leidsche Rijn Centrum Oost heeft een belangrijke positie in Leidsche Rijn Centrum als
verbindende schakel met de bestaande stad. Het vormt de entree tot Leidsche Rijn. Reeds
vanaf de brug over het Amsterdam-Rijnkanaal moet men direct het gevoel hebben in het
centrum van Leidsche Rijn te zijn beland. De begeleiding van de Vleutensebaan met stedelijke
bebouwing door middel van blok F12 is daarom een belangrijk uitgangspunt.
Begeleiding door een woonblok draagt bij aan de sociale veiligheid van deze route.
7. Hetis niet mogelijk de 120 woningen (waarvan een klein deel eengezinswoningen) die in dit
scenario niet kunnen worden gebouwd, elders in Leidsche Rijn Centrum te realiseren.

w

o

Overzicht scenario 1

Groen toegevoegd t.o.v huidig plan ruim 9.500 m2
Minder woningen in plan t.o.v. huidig plan c.a. 120 woningen
Gevolgen grondexploitatie t.o.v. huidig plan. ruim €3.500.000,-.
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Scenario 2
Bouwblok F12 gedeeltelijk niet bouwen en terraswoningen omzetten in een appartementengebouw.

Argumenten

1.

4.

Het groen rondom Rood Noot en de verbinding met het Verthorenpark (zone langs het
Amsterdam Rijnkanaal) wordt uitgebreid met 4.650 m2 ten opzichte van het concept-SP.

Het weiden van schapen is nabij Rood Noot mogelijk.

Leidsche Rijn Centrum Oost heeft een belangrijke positie in Leidsche Rijn Centrum als
verbindende schakel met de bestaande stad. Het vormt de entree tot Leidsche Rijn. Al

vanaf de brug over het Amsterdam-Rijnkanaal heeft men direct het gevoel in het

centrum van Leidsche Rijn te zijn beland. De begeleiding van de Vleutensebaan met stedelijke
bebouwing door middel van blok F12 is daarmee een belangrijk uitgangspunt.

De begeleiding door een woonblok draagt bij aan de sociale veiligheid van deze route.

Kanttekening

1.

Bouwblok F12 gedeeltelijk niet bouwen, alleen een strook (in verband met geluid) langs de
Vleutensebaan, betekent een verlies van opbrengsten van c.a. € 940.000,- euro en c.a. 22
woningen

De huidige schapenweiden worden niet in hun geheel ingepast.

Deze optie levert een probleem op wat betreft de ontwikkeling van de parkeergarage onder het
gebouw. Hiervoor zal het talud moeten worden afgegraven van de Vleutensebaan. Dit betekent
dat er damwanden moeten worden geslagen. De kosten hiervoor zijn ruim 1 miljoen euro.

Overzicht Scenario 2

Groen toegevoegd t.o.v huidig plan c.a. 4.650m?2
Minder woningen in plan t.o.v. huidig plan. c.a. 22 woningen
Gevolgen grondexploitatie t.o.v. huidig plan. c.a. € 2.000.000,-
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Scenario 2a en 2b

Naast de suggesties van de commissie om Bouwblok F12 niet of gedeeltelijk te bebouwen, hebben we
ook onderzocht of meer ingrijpende wijzigingen in het Stedenbouwkundig Plan mogelijk zijn, om meer
groen toe te voegen en/of het groen in het plan anders te positioneren.

Dit heeft geleid tot twee scenario’s waarbij twee bouwblokken ten zuiden van Rood Noot worden
verplaatst (F11A en F11 B) naar een plek aan de oostkant van het plan richting het Amsterdam
Rijnkanaal. Hierbij is de rooilijn langs het Amsterdam Rijnkanaal van het toekomstige plan
Leeuwensteyn aangehouden/doorgetrokken.

Voordeel van deze scenario’s zijn:

-meer groen in het plan (rondom Rood Noot) in plaats van aan de randen van de wijk.
-groen blijft vooralsnog bruikbaar voor Rood Noot/Stal Thamen.

-Het tracé van de Oude Vleutenseweg wordt letterlijk opgepakt.

9/18



drs C.A. Geldof

Wethouder Organisatievernieuwing, Publieksdienstverlening,
Openbare Ruimte en groen,Grondzaken, Leidsche Rijn,

Erfgoed en monumenten, Wijken Vleuten - De Meern en Binnenstad

Datum 26-05-2015
Ons kenmerk 1929611/1504211700-PE

Scenario 2a
Bouwblok F12 gedeeltelijk niet bouwen. Bouwblokken Fi1la en FI1b niet bouwen. Oude Vleutenseweg
en landjes inpassen. Compensatie woningen in Verthorenpark.
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Argumenten

1. Het groen rondom Rood Noot en het Verthorenpark (zone langs het Amsterdam Rijnkanaal)
worden uitgebreid met 5.000 m2 ten opzichte van het concept-SP.

2. Het weiden van schapen is nabij Rood Noot mogelijk.

3. De landjes die in bruikleen zijn gegeven voor het weiden van de schapen, zijn geheel in het
plan opgenomen.

4. De structuur van de Oude Vleutenseweg wordt letterlijk (ter plaatse van de historische plek)
opgepakt.

5. Toevoegen van programma in het Verthorenpark (langs ARK) levert c.a. 31 woningen op ter
compensatie van de c.a. 36 woningen die verloren gaan in de bouwblokken F11b en F11a.

Kanttekening

1. Het Verthorenpark is deels geruild voor groen nabij Rood Noot.

2. Bouwblok F12 gedeeltelijk niet bouwen, alleen een strook (in verband met geluid) langs de
Vleutensebaan, betekent een verlies van opbrengsten van c.a. € 940.000,- en c.a. 22
wohingen.

3. Deze optie levert een probleem op wat betreft de ontwikkeling van de parkeergarage onder het
gebouw F12. Hiervoor zal het talud moeten worden afgegraven van de Vleutensebaan. Dit
betekent dat er damwanden zullen moeten worden geslagen. De kosten hiervoor zijn ruim 1
miljoen euro.

4. Planningsconsequentie; Aanpassing van SP, inrichtingsplan, rioleringsplan en concept
bestemmingsplan kost c.a. 3 maanden.

Overzicht Scenario 2a

Groen toegevoegd t.o.v huidig plan c.a. 5000 m2
Minder woningen in plan t.o.v. huidig plan. c.a. 27 woningen
Gevolgen grondexploitatie t.o.v. huidig plan. c.a. € 2.000.000,-
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Scenario 2b

Bouwblok F12 anders bouwen. Bouwblokken F11a en FI1b niet bouwen. Oude Vleutenseweg en landjes
inpassen. Compensatie woningen in Verthorenpark.
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Argumenten

1.

Het groen rondom Rood Noot en het Verthorenpark (zone langs het Amsterdam Rijnkanaal)
worden uitgebreid ten opzichte van het concept-SP met 1.000 m2.

Het weiden van schapen is nabij Rood Noot mogelijk.

De landjes die in bruikleen zijn gegeven voor het weiden van de schapen, zijn geheel in het
plan opgenomen.

De structuur van de Oude Vleutenseweg wordt letterlijk (ter plaatse van de historische plek)
opgepakt.

Toevoegen van programma in het Verthorenpark (langs ARK) levert c.a. 31 woningen op ter
compensatie van de ca. 36 woningen die verloren gaan in de bouwblokken F11b en F11a.

De kwaliteit van het Amsterdam Rijnkanaal geeft aanleiding tot een iets duurder programma in
het compensatiegebied, waardoor de gevolgen voor de grondexploitatie niet noemenswaardig
zijn.

Bouwblok F12 wordt geoptimaliseerd. Ontwikkeling parkeergarage onder bouwblok
eenvoudiger.

Dit principe model is besproken met de stedenbouwkundig supervisor. Deze ziet zeker
mogelijkheden om dit scenario nader uit te werken.

Kanttekening

1.
2.

Het Verthorenpark is deels ingeruild voor groen nabij RoodNoot.
Planningsconsequentie; Aanpassing van SP, inrichtingsplan, rioleringsplan en concept
bestemmingsplan kost c.a. 3 maanden.

Overzicht Scenario 2b

Groen toegevoegd t.o.v huidig plan c.a 1.000 m2

Minder woningen in plan t.o.v. huidig plan. c.a. 5 woningen

Gevolgen grondexploitatie t.o.v. huidig plan. Nihil
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CONCLUSIE SCENARIO’S:

Door te kiezen voor Scenario 2B wordt tegemoet gekomen aan uw wens voor meer groen rondom Rood
Noot en vergroten we de leefbaarheid van het gebied. Daarnaast zijn de gevolgen voor de
grondexploitatie nihil.

Ik stel voor om het principe model van scenario 2b verder uit te werken en het Stedenbouwkundig Plan,
Inrichtingsplan en Rioleringsplan aan te passen.

Deze aanpassing zal c.a. 3 maanden in beslag nemen. Na de zomer zal ik het gewijzigd plan aan uw
raad ter besluitvorming voorleggen.
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SAMENVATTING SCENARIO’S

Om een goede vergelijking te maken tussen de effecten van de diverse varianten op het aantal te realiseren woningen, de financiéle gevolgen en
stedenbouwkundige inpassing, is hieronder een overzicht gemaakt van de verschillende varianten voor Leidsche Rijn Centrum Oost.

Scenario 1 Scenario 2
Huidig Pl ’ ; S io 2 S io 2b
uidig Flan Bouwblok F12 groen bouwblok F12 ged. groen cenario 2a cenario
Aantal te
realiseren c.a. 900 c.a. 780 (-120) c.a.878 (-22) c.a.873 (-27) c.a.895 (-5)
woningen
Gevolgen
grondexploitatie 0 ruim ~€3.500.000,- c.a. -€2.000.000,- c.a. -€2.000.000, - 0
t.o.v. huidig
plan.
Groen
toegevoegd 0 ruim 9.500mz2 c.a.4.650m2 c.a. 5.000 m2 c.a. 1.000 m2
t.o.v. huidig plan
Totaal Openbaar Bijna 47.000 m2 c.a. 56.500 m2 c.a. 51.650 m2 c.a 53.000 m2 c.a. 48,000 m2
groen en parken
gevolgen
planproces nvt 1-2 maanden 1 maand 3 maanden 3 maanden
Uitwerkingstijd
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2. NADERE TOELICHTING VERKEERSAFWIKKELING UTRECHT WEST.
CONTEXT

De randvoorwaarden voor de planontwikkeling van Leidsche Rijn Centrum zijn vastgelegd in diverse
door de Raad vastgestelde visies en beleidsstukken. Daarbij is het verdwijnen van de Verlengde
Vleutenseweg als verbinding tussen de westelijke verdeelring via de Hoge Weidebrug (gele brug) en de
Stadsbaan met de A2/verkeersplein Hooggelegen sinds 2003 uitgangspunt van stedelijk beleid.

Voorafgaande besluitvorming in de Raad

1995: Masterplan Leidsche Rijn.
Om de A2 te kunnen overkappen wordt vastgelegd dat de Vleutenseweg niet meer rechtstreeks
wordt verbonden met de A2, maar via de Stadsbaan.

2002: Programma Verbetering doorstroming en bereikbaarheid Utrecht West.
De NOUW 2 (huidige Wolfgang Pauliweg) wordt geintroduceerd als (in eerste instantie tijdelijk)
alternatief voor de Spoorlaan. Daarmee ontstaat een niet in het Masterplan Leidsche Rijn (1995)
voorziene aansluiting vanaf de A2 via de NOUW 2 op de Vleutensebaan en de Hogeweidebrug.

2003: Actualisatie van de Ontwikkelingsvisie Leidsche Rijn
Ten zuiden van het spoor is geen rechtstreekse verbinding van de Hogeweidebrug met de
Stadsbaan meer opgenomen om de hoeveelheid verkeer door Leidsche Rijn Centrum en over de
Hogeweidebrug te kunnen beperken.

2006: Ontwikkelingsvisie Centrale Zone

2006: Masterplan Leidsche Rijn Centrum
Bevestiging van het uitgangspunt uit de Actualisatie Ontwikkelingsvisie

2009: Aktieplan Luchtkwaliteit
Studie Utrecht West
Bevestiging van het uitgangspunt uit de Actualisatie Ontwikkelingsvisie vanuit de noodzaak de
luchtkwaliteit op de verdeelring te beheersen en daartoe de toestroom van auto’s naar PHL en St.
Josephlaan via de Hogeweidebrug te beperken.
Een variant waarbij de Pijperlaan/Haydnlaan/Lessinglaan (PHL) wordt ontlast door verkeer vanaf
de Majellaknoop via de Hogeweidebrug door Leidsche Rijn (Centrum) rechtstreeks naar
Hooggelegen te geleiden is in 2009 reeds onderzocht in het kader van de “Studie Utrecht West”.
De Raad heeft deze variant afgewezen middels vaststelling van het “Actieplan Luchtkwaliteit” op
3 december 2009. Voornoemde studie maakte deel uit van het actieplan.

2012 Utrecht Aantrekkelijk en Bereikbaar
Benuttingsvariant Utrecht West
Met vaststelling van het Ambitiedocument “Utrecht Aantrekkelijk en Bereikbaar” (UAB) en de in
dat kader ontwikkelde “Benuttingsvariant Utrecht West” heeft de raad in 2012 gekozen voor het
afwikkelen van het verkeer over de RING van snelwegen en de Noordelijke Ring Utrecht als
alternatief voor onder meer de PHL en de St. Josephlaan.
Voor het terugdringen van het verkeer op de PHL is daarbij gekozen voor een inrichting als
stadsboulevard. De raad heeft gekozen voor een oversteekbare stadsring met beheersbare
intensiteit. Dit betekent dat verkeer vanaf wijken buiten de RING en van buiten Utrecht geacht
wordt via de RING te reizen. Binnen de RING wordt ingezet op wegen met een gematigde
verkeersdruk, waar de ruimtelijke kwaliteit en de oversteekbaarheid voorop staat.

In de studie Benuttingsvariant Utrecht West uit 2012 is in een groot aantal varianten onderzocht of,
dan wel hoe via de benutting van de infrastructuur van Utrecht-West in 2030 deze verkeersstroom kan
worden geaccommodeerd. Uitgangspunt hierbij is dat er geen auto-infrastructuur wordt aangelegd.
Dit is nog steeds het uitgangspunt en is herbevestigd met het Ambitiedocument Utrecht Aantrekkelijk
en Bereikbaar. De studie wijst uit dat de verkeersstroom op de Cartesiusweg en de St.Josephlaan niet
anders kan worden gereduceerd dan via het verminderen van toevoer van autoverkeer via de
Hogeweidebrug (Gele Brug).
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De huidige situatie

De aansluiting van de Hogeweidebrug op de Stadsbaan dwars door het plangebied Leidsche Rijn
Centrum Oost en Leidsche Rijn Centrum Kern is op dit moment tijdelijk beschikbaar als fase in het
onderling verbonden houden van delen van de stad tijdens met name de aanleg van Leidsche Rijn
Centrum Kern.

Met de ontwikkeling van Leidsche Rijn Centrum Oost (en Leeuwensteyn) wordt de verbinding tussen
Leidsche Rijn en de stad overgenomen door de Vleutensebaan, parallel aan het spoor en vervalt de
tijdelijke verbinding weer (zie onderstaande luchtfoto)

In het kader van deze werkzaamheden wordt - conform het UAB - de route via de NOUW2 (verbinding
afrit 7 van de A2 naar de Hogeweidebrug via de Wolfgang Pauliweg) geoptimaliseerd en aantrekkelijker
gemaakt (zie kaartje).
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3A. VERKEERSSTRUCTUUR EN ONTSLUITING VAN LRC OOST

\ % g "4 ‘_’r - 5 VERKEERSSTROMEN

OVERIG
: Onderdoorgang
P Parkeerplaats
Bushalte

Ziekenhuis

Verkeersstructuur LRC (zie ook bijlage 1)
Autoverkeer richting Leidsche Rijn Centrum Oost:

vanaf de A2
- vanaf het noorden: vanaf afrit 7 via de Soestwetering en Stadsbaan(tunnel)
- vanaf het zuiden: vanaf de aansluiting Hooggelegen via de Stadsbaan Leidsche Rijn

vanuit Leidsche Rijn
- via de Vleutensebaan, Grauwaartsingel, Madridstraat, Berlijnplein
- via de Langerakbaan en Stadsbaan Leidsche Rijn

vanuit de bestaande stad Utrecht
- via de Vleutensebaan/ Parijsboulevard, Grauwaartsingel, Madridstraat, Berlijnplein
- via Hooggelegen en de Stadsbaan Leidsche Rijn

Om doorgaand (sluip)verkeer door het gebied te voorkomen, is geen directe verbinding gerealiseerd
met de Vleutensebaan. Voor gemotoriseerd verkeer is er een aansluiting via het Berlijnplein op de

(parallel aan de westzijde van de A2 lopende) Stadsbaan Leidsche Rijn.

Los bijgevoegd: Kaart verkeerstructuur LRC Oost.
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Kanaalzichtlaan

De Kanaalzichtlaan wordt enkel voor nood- en hulpdiensten aangesloten op de Elektronweg (Lage
Weide). De knip in deze route is nu zo gelegd om te voorkomen dat vracht- en sluipverkeer naar Lage
Weide en vice versa door de woongebieden Leeuwesteyn en Leidsche Rijn Centrum Oost gaat rijden. Bij
veranderde inzichten is een eventuele verbinding voor gemotoriseerd verkeer in de toekomst echter
niet onmogelijk (gemaakt).

Vleutensebaan

De Vleutensebaan maakt deel uit van het plangebied en is één van de belangrijkste verbindingswegen
tussen Leidsche Rijn en de stad Utrecht en vice versa. Deze weg loopt van de Haarrijnse Rading tot aan
de Hogeweidebrug parallel aan het spoor Utrecht-Rotterdam/Den Haag.

In Leidsche Rijn Centrum Oost ligt de Vleutensebaan op een hoogte van circa 8 meter +NAP parallel
aan het spoor. Op deze plek bevindt zich ook de aansluiting van de Noordelijke Ontsluiting Utrecht
West (NOUW?2) op de Vleutensebaan.

De NOUW?2 is de rechtstreekse verbinding vanaf de A2 (afrit 7) naar de stad, komt aan de noordkant op
het bestaande maaiveld onder het spoor aan en draait het plangebied in om vervolgens tussen de
rijbanen te stijgen naar het niveau van de Hogeweidebrug.

Uinouw 2 W e

B Auo
. Auto
B Hov

| i/ Y ‘ Hogeweidebrug
T el L 54 ' : # A .

Er is geen directe ontsluiting of afslag van Leidsche Rijn Centrum Oost op de Vleutensebaan voor
gemotoriseerd verkeer. Wel heeft de Park & Ride (P&R/openbare parkeervoorziening) een aansluiting
op de Vleutensebaan. Er bevindt zich tevens een aansluiting van de P&R/openbare parkeervoorziening
op het bestaande maaiveldniveau vanaf de NOUW2-aansluiting.

Wat betreft de planning: de voorbereidingen voor uitvoering van de Vleutensebaan zijn gestart.
In mei wordt gestart met de eerste werkzaamheden.

Animaties van de Vleutensebaan, zijn te vinden op de volgende website:
http://www.utrecht.nl/leidsche-rijn/leidsche-rijn-centrum/infrastructuur/utrecht-bouwt-aan

Openbaar Vervoer

Het station Utrecht Leidsche Rijn is een belangrijk openbaar-vervoersknooppunt voor Leidsche Rijn
Centrum en daarmee voor Leidsche Rijn Centrum Oost. Aan de zuidzijde van het treinstation komt een
groot busstation.

Fiets
De wegen rond het plangebied maken onderdeel uit van het netwerk van hoofdfietsroutes:

Voetgangers

In het inrichtingsplan van Leidsche Rijn Centrum Oost is rekening gehouden met de toegankelijkheid
van het gebied voor mindervaliden. Op drie plekken in het plangebied moet een trap worden gemaakt
om een hoogteverschil te kunnen overbruggen en is een omrijroute van maximaal 200 meter vereist.
Echter alle plekken in het plangebied zijn voor mindervaliden bereikbaar. De hellingen zijn op die
plekken niet steiler dan -incidenteel- 4%.
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3B. PARKEERVOORZIENING inclusief P&R-functie.

In het plangebied is ruimte gereserveerd voor een gebouwde parkeervoorziening die enerzijds een
P&R-functie heeft voor de bezoekers aan de stad en anderzijds voorziet in de parkeerbehoefte voor de
bioscoop en de overige bouwblokken in Leidsche Rijn Centrum Oost.

Het Stedenbouwkundig Plan maakt deze gebouwde parkeervoorziening met circa 750 parkeerplaatsen
planologisch mogelijk.

Parkeergarage
De openbare parkeergarage voorziet in de parkeerbehoefte van het openbaar parkeren in Leidsche Rijn
Centrum Oost.

Gezien de hoge dichtheid en de relatief kleine oppervlakte is de ruimte voor parkeren in de openbare
ruimte schaars. Parkeren gebeurt dan ook in de ondergrondse en/of gebouwde parkeervoorzieningen
bij de bouwblokken en een klein percentage op straat. Voor de eengezinswoningen in het zogenaamde
Carré vindt parkeren op straat plaats en op de binnenterreinen achter de woningen.

Voor Leidsche Rijn Centrum Qost is een parkeerbalans opgesteld. Hier zijn de parkeernormen
gehanteerd die in de Nota 'Stallen en parkeren' zijn opgenomen. Bij de parkeernormen hoort een
hogere vraag naar parkeerplaatsen dan er op straat beschikbaar zijn. De openbare parkeergarage is
dus noodzakelijk voor een evenwichtige parkeerbalans.

Bioscoop

De behoefte aan parkeren voor de bioscoop maakt deel uit van de parkeerbalans. De openbare
parkeergarage voorziet voor een groot deel in de parkeerbehoefte voor de bioscoop. Voordat het
parkeergebouw is gebouwd, blijft een tijdelijk parkeerterrein achter de bioscoop beschikbaar. Dit
terrein belemmert echter de ontwikkeling van LRC Oost ter plaatse.

P&R

In het Actieplan Luchtkwaliteit 2009 is als één van de maatregelen om de mobiliteit in de stad te
beheersen een P&R-voorziening in Leidsche Rijn Centrum geintroduceerd. Het uitgangspunt van een
P&R-voorziening in Leidsche Rijn Centrum is nog eens bevestigd in de door de Raad vastgestelde Nota
Stallen en Parkeren in 2013. Het is de meest logische locatie om autoverkeer vanuit Amsterdam
richting een P+R te geleiden. Bovendien versterkt de P+R-functie de knooppuntontwikkeling van
Leidsche Rijn Centrum.

In het Meerjarenprogramma Bereikbaarheid (MPB) 2012 is aangegeven dat herijking plaats vindt van de
omvang van P&R-voorzieningen, waarbij een betere balans wordt gezocht met de effectiviteit en de
exploitatie. In het MPB 2015 wat nu bij u voorligt ter besluitvorming is aangegeven dat een kleinere
P+R oppertuun is en daarom wordt voorgesteld om 50 P+R plaatsen in de parkeergarage van Leidsche
Rijn Centrum Oost te huren.

In het SP is er rekening mee gehouden dat in eerste instantie wordt gewerkt aan een
parkeervoorziening van 550 plaatsen, waarvan 50 dus voor een P+R voorziening en 500 ten behoeve
van de parkeerbalans. Indien nodig kan door toevoeging van twee extra bouwlagen de garage
uitgebreid worden met 200 plaatsen.

Met de vaststelling van dit SP maken we enkel planologisch een gebouwde parkeervoorziening
mogelijk.
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